PROTOKOLL ARSMOTE | LANDSOPRTS
ARRENDATORFORENING

TID LORDAGEN DEN 16 AUGUSTI 2014 KLOCKAN 13.30

PLATS KAPELLET LANDSORT

Bilaga Arende

1 Ndrvarolista och réstlingd

2 Fullmakter

3 Verksamhetsberdttelse samt resultat och balansbalansriikning
4 Revisionsberdttelse

5 Motion frén Bjérn Oberg

1 Motet 6ppnades av Mattias Miksche och dagordningen faststélldes i enlighet med
presenterat forslag

2 Till ordférande att leda drsmétets forhandlingar valdes Mattias Miksche
3 Till sekreterare vid dagens méte valdes Bo Furevik

4 Till justeringsman valdes Sten E Larsson samt Lasse Wallin

5 Parentation dver avlidna medlemmar och en tyst minut

6 Noterades att arsmdtet var stadgeenligt utlyst

7 Styrelsens arsberéttelse for perioden 2013 — 2014 under punkt 3 |

bilagefdrteckningen Istes upp och kommenterades av Mattias Miksche och lades
dadrefter till handlingarna

8 Revisionsberéttelsen ldstes upp och lades till handlingarna

9 Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2013 — 2014

10 Beslutades att lamna arsavgiften ofdriindrad till 250 kronor

11 Motion fran Bjérn Oberg med syfte att sanka kostnaderna for vigunderhallet.

Styrelsen uppskattar alla initiativ som kan séinka kostnaderna for vagunderhallet
men anser att fragan i forsta hand ska handldggas i Landsorts Samféllighetsférening
(vagforening).

Arsmétet beslutade i enlighet med styrelsens farslag att frdgan inte ska handliggas
av Arrendatorsféreningen.




12 Beslutades forldnga utredningsgruppens mandat med ytterligare ett ar.
Beslutades samtidigt utdka gruppen med Margaretha Sjéblom Kriisa
Utredningsgruppen bestar da av féljande:

e Mattias Miksche
e Hakan Ah+3=hed-t- %\G\U]S-}
e Lars Heikensten
e Margaretha Kriis Sjoblom
ﬂ [ZELIVN

13 Arsmotet beslutade att styrelsen for Arrendatorsféreningen ska ha en

sammansattning enligt foljande:
¢ Mattias Miksche, omval 2 &r
e Bo Furevik, 1 ar aterstar
e Ulla Litzen, omval 2 ar
e Zandra Schumacher, 1 ar kvar
e (Claes Sjéblom, 1 &r kvar

14 Till Revisor valdes Birgitta Guldevall, till revisionssuppleant valdes Maria Avander

15 Till valberedning valdes Margaretha Kriisa Sjoblom och Hans Glaumann

16 Ordféranden Mattias Miksche tackade motesdeltagarna for visat engagemang.

17 Forklarades motet avslutat.

Sekreterare

Sten E Larsson

N

steringsman

Mattiag Miks

rdforande

LargWallin
C\%anc Wil

Justeringsman

&t
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Fullmakt
Hiarmed uppdrar jag &t Hikan Ahlqvist att foretrada mitt arrende
08 pa Arrendatorsféreningens darsmote 2014-08-16.

Q/m@ QMQ&%‘% """" |

Lena Ahlqvist



Fullmakt for

Leizrrarf J ‘7/};/,&'[7(/,‘9

Att foretrdda mig vid Arrendatorsforeningens arsméte
. 20140816

Gk, y s

Barbro Westerholm (33 06 16 0825)
Medlem av Arrendatorforeningen och arrendator pa Landsort

A
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FULLMAKT

Harmed befullméktigar jag Lennart Stuxberg att féra min talan & Landsorts arrendator férenings
arsmote 2014,

Landsort den 8 augusti 2014

&
S =

orn Oberg

Bjorn Obergs egenhéndiga namnteckning bevittnas:

Johoo Mo |
Gdsta Nilsson
Varfruvagen 9

NYNASHAMN
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VERKSAMHETSBERATTELSE FOR
LANDSORTS ARRENDATORSFORENING
2013-2014

EKONOMISK RAPPORT

Se separat bokslut samt revisionsberittelse.

ARETS VERKSAMHET

Styrelsen har under dret bestitt av:
Mattias Miksche (ordforande), Ulla Litzén (kassor), Bo Furevik (sekreterare), Zandra
Schumacher (suppleant) samt Claes Sjoblom (suppleant).

Styrelsen har haft fem (5) protokollforda sammantridden under verksamhetsaret samt i
ovrigt samverkat via telefon och haft en omfattande mailkorrespondens.

Den av drsmotet utsedda utredningsgruppen i friképsfrdgan har under dret bestatt av
Hakan Ahlqvist, Lars Heikensten samt Mattias Miksche. Utredningsgruppen har haft 5 st
interna moten, omfattande mailkorrespondens samt ett antal méten och telefonkontakter
med Statens Fastighetsverk (SFV) och Nynishamns kommun.

Styrelsens och utredningsgruppens arbete har under dret i huvudsak handlat om
frikdpsfrégan, dvs diskussioner med kommunen och SFV gillande ett eventuellt frikép av
arrendetomter, samt bildandet av gemensamhetsanldggning av skétsel och finansiering av
vagen.

FRIKOPSFRAGAN

Efter att Styrelsen i Arrendatorféreningen 2008 gjort en enkitundersékning om
medlemmarnas intresse av fortsatt arrende resp frikép av tomtmark, sd bestimde
Arsstimman 2009 att styrelsen skulle utse en grupp for att utreda fragan om villkoren och
kostnaderna kring ett eventuellt individuellt frikép.

Utredningsgruppen kunde redan under 2010 konstatera att SFV ar positivt till individuellt
frikép av den tomtmark huset stér pd. SFV refererade till beslut i Riksdagens Finansutskott
1985/86 och 1991/92 dar det angavs att SFV inte kan neka enskild arrendator att friképa
arrendemark, om inte riksintressen star i vagen.

Sedan dess har styrelsen och utredningsgruppen drivit frigan om frivilligt, individuellt
frikdp gentemot SFV och Nyndshamns kommun. Den konstruktiva dialogen med SFV under
2010 och 2011 bromsades av Nynashamns kommun ovilja att dndra i detaljplanen, som
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férbjuder avstyckning av tomter och dirmed hela frikopsfrdgan. Under slutet av 2011
begéarde SFV, med stdd av Arrendatorféreningen, av kommunen en andring av nuvarande
detaljplan for att kunna g3 vidare med att undersdka méjligheterna for frikop. Denna
begéran var en av anledningarna till att SFV och kommunen 2012 piborjade den dialog
som under hosten 2012 utmynnat i ett storre projekt, Agenda Landsort.

Agenda Landsort skall underséka en mangd olika fragor kring utvecklingen av Landsort;
boendeformer, markanvindning, bebyggelse, infrastruktur, ndringsverksamhet, service,
turism samt natur- och kulturmilj6. Dessa utredningar skall sedan ligga till grund for vad
som skall goras, hur detta skall finansieras, samt utmynna i en ny detaljplan till viren 2016.
Ett av de uttalade mélen med Agenda Landsort ir dock mycket tydlig: en ny detaljplan som
skall mdjliggéra frikdp och dgande av individuella tomter.

Under férsommaren 2013 inrittade SFV och Nyndshamns kommun en referensgrupp med
syfte "att forenkla kunskapsinhdmtning och kommunikation med intressentgrupper pa
Landsort”. Denna referensgrupp har hittills bara haft 2 officiella sammantraden, och under
2013-14 har flera méten forskjutits eller stillts in.

Styrelsens utredningsgrupp har dock istillet via kontinuerliga direkta kontakter med SFV
och kommunen kunnat fortsitta sitt arbete med att bevaka arrendatorernas intresse och
driva fragan om frikép. Trots férseningarna i Agenda Landsort ir styrelsen fortsatt positiv
till att de pagdende diskussionerna kan leda till en bra utveckling av Landsort inom ménga
omraden.

Efter langa utredningar om vilka investeringar som bér goéras i VA, hamnar och annan
infrastruktur ar i dagsliget den viktigaste frdgan hur man skall kunna sikerst:illa att det
kapital som frigors vid frikép skall kunna komma 6n tillgodo pa 6n. Da SFV enligt sitt
regelverk inte kan lata intikter frin frikdpta tomter dterinvesteras pd Landsort har ett
antal olika méjligheter undersokts for att sakerstilla att si kan ske.

Viktigt for styrelsen ar att grundférutsdttningen fran starten av Agenda Landsort kvarstir; i
nyhetsbrevet frin Agenda Landsort daterat den 27e juni star "En av forutsittningarna for
utvecklingsplanerna ir att arrendatorerna pd 6n ges majlighet att képa loss sina
arrendestillen”. Samma tydliga svar har utredningsgruppen fitt i tal och skrift fran bade
Nynédshamns kommun och SFV under véren.

Givet att formerna for finansiering & investeringar kan 16sas under hosten férvantar sig
styrelsen att arbetet inom Agenda Landsort overgdr till den sista fasen, namligen arbetet
med att ta fram en ny detaljplan till varen 2016.

Samtidigt kommer s4 slutligen fragan om prisnivder av frikdpta tomter komma in i ett
skarpt ldge; om inte tillrickligt ménga arrendatorer vill friképa sina tomter kommer det
heller inte finnas tillrickligt med pengar till de investeringar som bor goras. Inom Agenda
Landsort rdknar man med ett snittpris pa 800,000 - 90 0,000 kr per frikopt arrendetomt,
enligt en nyligen utford vardering - vilket 6verensstimmer i stort med den vardering som

SFV gjorde under 2010.

[ styrelsen forbereder vi oss infor detta arbete, vilket ocks& kommer att kriva att vi tar
hjalp av vérderingskonsulter och jurister. Mot bakgrund av detta foreslar styrelsen att vi
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aven for dret 2014-15 kvarstar med en medlemsavgift pa 250 kr trots att féreningens
likviditet fn dr god.

Utredningsgruppen for frikdpsfragan har sedan 2009 bestatt av Lars Heikensten och Hakan
Ahlgvist jimte ordféranden. Denna konstellation har sedan dess varit intakt, och det ir
styrelsens beddmning att gruppens sammansittning och dess lingsiktighet har varit en
positiv faktor i forhandlingarna. Fér 2014-15 &rs verksamhet foreslar styrelsen att
utredningsgruppen utédkas och forstiarks med Margaretha Sjoblom-Kriisa.

VAGFRAGAN

Under 2013-14 har styrelsen engagerat sig i frigan om skétsel och huvudmannaskap for
vagarna pa Landsort.

Som tidigare meddelats har styrelsens principiella instéllning varit att kostnader for
skétsel och underhall av vigarna p4 Landsort borde ing i den héga arrendeavgiften och
baras till 100% av markagaren, SFV. Nér fragan under 2012 aktualiserades och SFV
ansokte om en lantmiteriférritting kunde vi inte annat gora &n att vara delaktiga i
forrattningen och den dirp4 bildade Vagsamfillighetsforeningen.

Sedan i vdras har vi nu en samféllighetsforening for skétsel av vigen, och
arrendatorforeningen har bidragit med en representant i styrelsen. Den tidigare befintliga
frivilliga vagforeningen avvecklas och den nya Samféllighetsforeningen tar éver.

Alla kostnader for skotsel och underhall av vigarna p& Landsort, samt vagbelysningen och
farjelaget i Norrhamn kommer fr o m nu att debiteras ut enligt de andelstal som faststilldes

av lantmaéteriet i varas.

Av andelarna i samfalligheten har SFV (inkl bostads- och lokalhyresgister) 45%,
fritidsboende arrendatorer 45% samt fastboende arrendatorer 6%. Ovriga 4% delas
mellan Sjofartsverket, Nynishamns kommun, Osmo-Toré forsamling, byalaget samt
ldnsstyrelsen. Samfilligheten har dven intikter i form av statliga bidrag.

Budgeten fér det forsta verksamhetsaret fastslogs pa Samféllighetsforeningens drsstimma
den 17e maj. De medlemmar som nirvarade pa drsmotet kunde bevittna en
budgetdiskussion som slutade med att den &rliga vigkostnaden for fastboende
arrendatorer hamnade pa 2051 kr och fér fritidsboende arrendator p3 1368 kr. Detta ar en
ansenlig kostnad, och styrelsen fér Arrendatorforeningen anser att dessa kostnader ir for
héga med tanke pd vigens storlek och ldngd, samt det skick vagen dr i idag.

Arrendatorforeningens styrelse och dess representant i samfillighetens styrelse kommer
fortsdtta verka for att den arliga framtida viigkostnaden fér arrendatorerna halls s& lag som
mojligt. Fragan ar dock vad som 4r en rimlig ambitions- och dirmed kostnadsniva for
véagens standard och skotsel.

Styrelsen skulle darfor vilja be &rsmotet om végledning i arbetet med
Samféllighetsféreningen och dess ambitionsnivier och dirmed forenliga kostnader.



SAMARBETE
Som alltid sker det mycket p& Landsort, och olika intressenter driver sina hjartefrigor,
samt nya initiativ uppstar. Frin Arrendatorféreningens styrelses sida har vi alltid varit

Oppna och tydliga med vilka frigor vi driver, och vilka stindpunkter vi har. Vi hoppas att
medlemmarna uppskattar detta.

Styrelsen kinner att informationsspridningen frin andra hall inte alltid &r lika Oppen och
att det dérfor skulle vara av godo for Landsort om koordineringen mellan féreningar,
projekt och privata initiativ kunde forbittras.

Styrelsen avser dirfér att ta initiativet till en kontinuerlig samordning av alla aktiviteter,
Initiativ etc. da vi tror att en sidan samordning dr den bista vigen for att utveckla
Landsort, optimera resurser samt framforallt stirka sammanhallningen.

Vi kommer att under aret jobba med oppenhet genom information mot medlemmarna
under lopande samordningsarbete,

For Landsorts Arrendatorforening 2014-08-16

Ulla Litzén Zandra Schumacher

Bo Furevik Mattias Miksche

Claes Sjoblom



Landsorts Arrendatorférening

Resultatrikning
Intékter
Medlemsavgifter
Ovriga intakter
Summa

Kostnader
Bankavgifter
Métesavgifter
Bidrag till vagféreningen
Grovsopshamtning
Summa

Arets resultat

Balans (Kassa)
Postgiro

Ingéende balans 1 juli
Arets resultat

Utgaende balans 30 juni

Landsort, 2014-07-02

Ulla Litzén, Kassér

2013/14
19 510.00
0.00

19 510.00

1110.00
0.00
0.00

1875.00

2 985.00

16 525.00

2013/14

22 128.21
16 525.00

38 653.21

1110.00
625.00

25 000.00
1875.00
28 610.00
- 11 360.00

2012/13
33 488.21
- 11 360.00

22 128.21
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Revisionsberdttelse Landsorts Arrendatorforening
verksamhetsaret 2013-2014.

Undertecknad har tagit del av rikenskaperna i Landsorts Arrendatorforening.
Rakenskaperna dr i god ordning och speglar vil féreningens ekonomiska stillning.

Tillstyrker mot denna bakgrund att arsmotet godkinner resultat-och
balansrakningen och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for versamhetsiret 2013-

2014.

Stockholm den 11 augusti 2014

O Bndulped

Birgitta Guldevall



Motion till Arrendatorféreningens arsméte 2014

Denna motion syftar till att séinka kostnaderna for Landsorts samfallighetsforening och dirigenom
spara betydande belopp fér dess arrendatorer, hyresgéister och fdretagare

Véren 2007 bdrjade SFV ligga ledningar frén arrende A Hultling mot arrende C Hultling m.fl. Ledningarna
utgjordes av va-ledningar, kablar samt el-rér. Vid passage av arrende Lundberg lades ledningarna i
Végféreningens diken vilka darefter fylides igen. Befintliga vigtrummor fran arrende Oberg/Steen i sader
avldgsnades vid schaktarbetet och ersattes ej. Undertecknad papekade det oldmpliga i férfarandet fér den for
arbetet ansvarige, SFV:s férvaltare Bo Nasstrém, vilken valde att bortse fran papekandet.

Avsaknaden av diken teder till att dalig drénering av vagen vilket orsakar manga s.k. potthl i vighanan och
hdga underhaliskostnader for denna stricka. Vid kraftig nederbdrd eller snésméitning star viigen tidvis under
vatten. En annan konsekvens &r att vatten tringer in i ett av arrende Lundbergs uthus och tre av mina uthus.
Dartill har ytvatten tréngt ned i fﬁrskvattenfékten, borrad brunn, 8ster om vigen vid arrende Heikensten.
Férhallandet med den bristf3lliga dréneringen uppmérksammades av Trafikverkets inspektdr vid inspektion av
vigen 2013-12-11 och resulterade | en notering i besiktningsdokumentet, (bifogas). Denna tjdnsteanmarkning
innebdr att férhallandet uppmirksammats av den myndighet som svarar fér statsbidrag till var vég.

Vid styrelseméte med Landsorts végférening den 6 mars | ar togs fragan upp. Jag stélide fragan till SFv:s
ndrvarande fastighetsdirektdr ) Hammarstedt om SFV 4r beredd att ta ett stdrre ekonomiskt ansvar f6r
dréneringsproblemet pa aktuell vigstricka &n de 45 % SFV har i samfallighetsféreningen. Svaret blev avvisande,
Hammarstedt medgav att SFV tidigare giort en mindre lyckad insats” men ansag samtidigt att alltfor lang tid
férflutit for att SFV skulle tgarda problemet i dag

Eftersom SFV férsatt den fungerande dréneringen ur funktion genom ett oprofessionellt utfirt arbete &r
hénvisningen till att ldng tid firlupit irrelevant och icke godiagbart argument. Arbetet som lett till vésentlig
forsémring av viigens status har faktiskt beslutats och utfdrts av SFV. Den rimliga I6sningen &r att SFV
-terstiller végen till ett godtagbart skick och star forsamtliga kostnader. Det &r okfart om SFV samratt med
dvriga intressenter | vagforeningen till exempel Landsorts byalag och 56V innan arbetet utfordes fér nu sju ar
sedan. '

Kostnaden for dterstélining har efter konsultation med Nyndshamns Lasthilscentral uppskattats till ca 300.000:-
+ moms, i basta fali, och under férutsdttning att inga springningsarbeten behéver gdras eller andra
komplikationer intraffar. Detta ger en uppskattad kostnad fér fritidsarrenden och hyresldgenheter pa 2.565::-
och fér fastboende arrendatorer pa 3.850:-, Dessa kostnader hade aldrig uppstatt om SFV utfort arbetet med
professionell kvalitet fran borjan.

Jag fdreslar darfor att LAF pd drsmbtet 2014 utser en forhandlingsgrupp som far | uppdrag att férhandla fram
en for de boende och verksamma pa dn gynnsammare &verenskommelse dn den som i dag géller, dir
arrendatorskollektivet stér f5r 55% av totalkostnaden. Férhandlingsgruppen skall ha mandat att forhandla med
hdgsta nivd i SFV:s ledning. '

-

-

-~
Landsort den 15 april 2014 (




