PROTOKOLL ARSMOTE | LANDSORTS
ARRENDATORFORENING

TID SONDAGEN DEN 2 AUGUSTI 2015 KLOCKAN 11.00

PLATS KAPELLET LANDSORT

Bilaga Arende

1 Ndrvarolista och rostlingd

2 Fullmakter

3 Verksamhetsberdttelse samt resultat och balansbalansrikning

4 Revisionsberdttelse

5 Fraga om mandat for styrelsen

1 Motet 6ppnades av foreningens ordférande Mattias Miksche

2 Till ordférande att leda arsmétets férhandlingar valdes Hakan Ahlqvist

3 Till sekreterare vid dagens méte valdes foreningens sekreterare Bo Furevik

4 Rostlangden faststélldes i form av narvarolista

5 Dagordningen faststélldes enligt forslag, med férdandringen att punkt 13
“Redovisning av forhandlingar med SFV och kommunen gillande frikép & Agenda
Landsort” lades samman med punkten om styrelsens verksamhetsberittelse

6 Till justeringsman valdes Anders Ericson och Elisabeth Hackelsjd

7 Noterades att arsmdtet var stadgeenligt utlyst

8 Parentation dver avlidna medlemmar och en tyst minut

9 Mattias Miksche gick igenom styrelsens verksamhetsberattelse 2014 — 2015 och
genomforde en noggrann genomgang av utvecklingen i fragan om frikép av
arrendetomter och Agenda Landsort. Noterades att fragan de senaste manaderna
fatt ett genombrott. Styrelsen kommer pa uppdrag av SFV och Nyndshamns
kommun att genomféra en enkdtundersdkning for att utreda medlemmarnas
seridsa intresse av att friképa sin arrendetomt. Till grund ligger den av SFV tidigare
genomfdrda védrderingen per arrende.
Foreningens kassor Ulla Litzén gick igenom resultat- och balansrakning.
Verksamhetsberattelsen och resultat- och balansrdkningen faststalldes och lades till
handlingarna

10 Revisionsberdttelsen ldstes upp och lades till handlingarna

11 Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2014 — 2015

12 Arsmétet beslutade att limna arsavgiften oférandrad med 250 kronor
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13 Arsmétet beslutade enhilligt att ge styrelsen mandat att

e Utreda forutsdttningarna for individuella, frivilliga frikép av arrendetomter
pa Landsort fér verksamhetsaret 2015 — 2016

e Om forutsattningar under aret visar sig finnas férhandla om principer, priser
och villkor for frikdp for att kunna uppnd en gemensam grupprabatt

Noterades att slutliga uppgorelser traffas mellan SFV och enskild arrendator

14 Arsmétet beslutade att styrelsen for Arrendatorsféreningen ska ha en
sammansattning enligt féljande:

e  Mattias Miksche, 1 ar kvar. Ordforande

e Bo Furevik, omval 2 ar. Sekreterare

e Ulla Litzén, 1 ar kvar. Kassor

e Claes Sjoblom, 1 ar kvar. Ledamot

e Nina Ekman, nyval 2 ar. Suppleant

Mattias Miksche tackade avgaende styrelsemedlemmen Zandra Schumacher for sitt
engagemang i styrelsens1arbete

15 Till revisor valdes Birgitta Guldevall, till revisorssuppleant valdes Maria Avander
16 Till valberedning valdes Margaretha Kriisa Sjoblom och Hans Glaumann
17 Ovriga fragor

e Styrelsen ombads att ta erforderliga kontakter for att fa till stand ”"Réja pa
Oja”. Noterades att byalaget pa Landsort och arrendatorsforeningen
kommer att agera tillsammans i fragan

e Det noterades att det ar olyckligt att batar ligger uppstéllda pa land &r ut
ocharin

e Styrelsen ombads att kontakta SFV gdllande fagelstationen som dr i mycket
daligt skick, med dnskan om att stélla den i ordning

e Fraga stdlldes om status pa projektet om gemensam avfallsstation.
Styrelsen dtog sig att undersoka laget. Uppmaning att tanka miljovanligt och
sortera korrekt. Noterades ocksa att nuvarande sopsystem fungerar bra ur
servicesynpunkt.

e Arsmotet delgavs information av Roland Steen om det pagdende arbetet
med det sa kallade KIKA-projektet

18 Hakan Ahlgvist och Mattias Miksche tackade fér det stora deltagandet och
engagemanget fran arsmotets deltagare

Bo Furevik ’Hakan Ahlquist /7
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FULLMAKT

Fullmakt f6r Lars Lowenberg (301230-1218) att foretrada
nedanstiende agare till Landsort, arrende 121, i alla fragor
géllande arrende, vatten och avloppsforeningen, byalaget och
ovriga fragor gillande namnda arrende.

stockholm den §/8 1998

7

Christina Rooslien
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Fullmakt

Hirmed ger jag fullmakt till Hakan Ahlqvist att foretrada mitt
medlemskap i foreningen for arrende 08 vid
Arl:endators-fér‘eningens drsmote 2015-08-02.

( N\ / S N R
Ve MUV
Lena Ahlgvist |

Arrende 08 och 09

Bevittnas
';" LA_A _ (:;/‘? /LV/\‘\‘ ( "L. ‘__m.‘ (;r.‘; A



ol agye 3

VERKSAMHETSBERATTELSE FOR
LANDSORTS ARRENDATORSFORENING
2014-2015

EKONOMISK RAPPORT

Se separat bokslut samt revisionsberattelse.

ARETS VERKSAMHET

Styrelsen har under dret bestatt av:
Mattias Miksche (ordforande), Ulla Litzén (kassor), Bo Furevik (sekreterare), Zandra
Schumacher (suppleant) samt Claes Sjoblom (suppleant).

Styrelsen har haft sex (6) protokollférda sammantraden under verksamhetsdret samt i
ovrigt samverkat via telefon och haft en omfattande mailkorrespondens.

Den av styrelsen utsedda utredningsgruppen i frikopsfragan har under aret bestatt av
Hakan Ahlqvist, Lars Heikensten samt Mattias Miksche. Utredningsgruppen har haft 6 st
interna moten, omfattande mailkorrespondens samt ett antal moten och telefonkontakter
med Statens Fastighetsverk (SFV) och Nyndshamns kommun.

Styrelsens och arbete har under aret i huvudsak handlat om Agenda Landsort och arbetet
med att utreda ett eventuellt frikop av arrendetomter.

FRIKOPSFRAGAN

Efter att Styrelsen i Arrendatorforeningen 2008 gjort en enkdtundersékning om
medlemmarnas intresse av fortsatt arrende resp frikép av tomtmark, s bestimde
Arsstimman 2009 att styrelsen skulle utse en grupp for att utreda fragan om villkoren och
kostnaderna kring ett eventuellt individuellt frikop.

Utredningsgruppen kunde redan under 2010 konstatera att SFV ar positivt till individuellt
frikop av den tomtmark huset star pa. SFV refererade till beslut i Riksdagens Finansutskott
1985/86 och 1991/92 dar det angavs att SFV inte kan neka enskild arrendator att frikopa
arrendemark, om inte riksintressen star i vagen.

Sedan dess har styrelsen och utredningsgruppen drivit frdgan om frivilligt, individuellt
frikop gentemot SFV och Nynashamns kommun. Den konstruktiva dialogen med SFV under
2010 och 2011 ledde sedermera till att SFV och Nynashamns kommun pabérjade en dialog
som under hdsten 2012 utmynnade i ett storre projekt, Agenda Landsort.

Agenda Landsort skall undersdka en méngd olika fragor kring utvecklingen av Landsort;
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boendeformer, markanvandning, bebyggelse, infrastruktur, niringsverksamhet, service,
turism samt natur- och kulturmilj6. Dessa utredningar skall sedan ligga till grund fér vad
som skall géras, hur detta skall finansieras, samt utmynna i en ny detaljplan till viren 2016.
Ettav de uttalade malen med Agenda Landsort ar dock mycket tydlig: en ny detaljplan som
skall méjliggora frikop och dgande av individuella tomter.

Arbetet i Agenda Landsort har framskridit i en 1&g takt. Den framsta anledningen till
férseningen ar att det tagit 1dng tid for SFV och kommunen att férst enas om vilka och hur
stora investeringarna bor vara, samt darefter frdgan om hur dessa investeringar skall
finansieras. En annan anledning till férseningen ar att man tagit ett for stort grepp fran
borjan och inte fokuserat pa ett visst antal genomforbara projekt.

Nyndshamns kommuns egna agenda i frdgan om Landsort har ocks& varit oklar - under det
senaste dret har vi hért bade att kommunen & ena sidan diskuterat konkreta bud p3 att
kdpa hela 6n av SFV, och @ andra sidan hort att det fattats politiska beslut om att INTE vilja
dga on.

Genom stindiga kontakter och direkta moten med SFV resp Nyndshamns kommun har
styrelsen under dret forsokt att driva processen framat samt hjélpa till med att
konkretisera fragestéllningar. Under hosten och vintern borjade s& mer konkreta férslag pa
investeringar ta form allt eftersom olika utredningar blivit klara och omarbetats.

VA-anldggningar

Det storsta arbetet har gallt den framtida dimensioneringen av VA-systemet; bde pa
vattensidan och avloppssidan. Fram till férra &ret var VA-systemet dimensionerat for 120
personekvivaltenter (PE), dvs 120 personers genomsnittliga mangd féroreningar i
avloppsvatten som en person ger upphov till per dag.

Ett konsultbolag har tillsammans med styrgruppen for Agenda Landsort undersékt och
kostnadsbedémt olika scenarier for utbyggnad av VA-systemet. I det férslag som vi nu
enats om skall VA-systemet byggas ut till 500 PE.

° Detta sker genom att man pa vattensidan ut6ver de befintliga brunnarna bygger ut
avsaltningsanlaggningen fran férra arets 400 liter per timme till 1200 liter per timme.
Detta bor rédcka dven i ett scenario med nya fastboende och en 6kande turism.

* Pdreningssidan maste reningsverket byggas ut visentligt for 6kad kapacitet; bade
direkt reningskapacitet samt ytterligare ackumulatortankar som kan finga upp korta
anvéndningstoppar vid t ex midsommar. Aven reningshuset behovs byggas ut.

* Dessutom behéver ledningsnatet vid Fyrslingan lagas och kompletteras och
sugledningen for sjévatten forldngas och férankras.

Totalt handlar uppgraderingen av VA-ndtet frdn 120 till 500 PE genom ovanstdende dtgdrder
om en investering pd ca 5-7 msek.

Hamnar

[ arbetet med att faststélla investeringsnivd pa hamnarna har ett annat konsultbolag
undersdkt olika investeringsalternativ och -nivaer. Arbetet omfattar upprustning samt ny-
och tillbyggnad i anslutning till befintliga kajer i Oster- och Vasterhamn. Arbetet omfattar
aven muddring i hamnbasséng samt anldggning av fértéjningsanordningar, belysning och
elférsorjning.



Foreslagen l6sning i Vasterhamn:
* Ennykaj paca 12,5 m foreslds anldggs i hamnens yttre del samt en angrinsande

tillfartsvag for att mojliggora transporter till och fran kajen.
* Kajen utformas for att kunna ta emot vintertrafik samt dimensioneras att klara av
aktuella vdg- och islaster och ska utformas med ett betongdack grundlagd pa plintar.
* Muddring utfors till ramfritt djup av ca 4,5 m under medelvatten.

Foreslagen lésning i Osterhamn:
* Ombyggnad av befintlig kaj dar den kortas av med ca 5,5 m och breddas med ett

betongdack. Kajen forstarks.

e Kajen utformas for att kunna ta i mot vintertrafik samt dimensioneras att klara av
aktuella vag- och islaster.

* Paland anldggs en stavklack med tillfartsvag for att mojliggora transporter till och fran
fartygen. | anslutning till stavklacken anldggs dven ett ledverk for att mojliggora
angoring av fartyg.

* Muddring kommer att utforas till ramfritt djup av ca 4,5 m under medelvatten

Genom dessa atgarder kommer godshanteringen pd kajerna forbattras, anlaggningarna
handikappanpassas samt sdkerheten for passagerare och batbesattning forbattras
avsevart. In- och utpassage i hamnen kommer bli enklare samt mer plats beredas att vinda
passagerarbdtarna. Bottendjupet i bAda hamnar utdkas.

Totalt handlar uppgraderingen av Oster- och Viisterhamn om en investering pd ca 10 msek.

Finansiering
Da SFV enligt sitt regelverk inte kan lata intakter fran frikopta tomter bli dterinvesterade

pa Landsort har ett antal olika méjligheter undersokts for att sédkerstalla att si kan ske.

Huvudsparet i finansieringsfragan for ovanstdende investeringar har under aret istillet
varit att en tredje part skall agera exploator och l6sa finansieringen genom att kopa den
detaljplanerade delen av Landsort (byn/Storhamn) av SFV, genomfora frikép till de
arrendatorer som sd énskar, investera i VA och hamnar, samt sedan sélja tillbaka de delar
som inte frikopts till SFV.

[ borjan av juni stod det klart att den tilltdnkta exploatéren som under flera méanader
raknat pa projektet inte langre var intresserad. Agenda Landsort stod darmed plotsligt
infor risken att abrupt laggas ned - och ddrmed dven de behévliga investeringarna i
hamnar och VA, samt de manga ytterligare planerna for utvecklingsarbete av 6n.

Nulage
Under de senaste veckorna har det skett ytterligare preciseringar av investeringsnivaerna

fér VA och hamnar och SFV har nu meddelat att man kan genomfora de investeringar som
diskuterats pd egen hand, eftersom totalbeloppet nu ryms inom den sedvanliga
driftsbudgeten for 6n. Det behévs m a o ingen extern finansiering langre, utan de viktigaste
delarna av Agenda Landsort som kommunen och SFV kommit 6verens om kan nu
genomforas och finansieras av SFV sjalvt.

SFV och Nyndshamns kommun har nu givit Arrendatorféreningen i uppdrag att underséka



den faktiska viljan bland arrendatorerna att képa sina arrendetomter. Styrelsen planerar
ddrfor att inom de ndrmaste veckorna presentera en enkdtundersékning, dér
medlemmarna ombeds att anmdla om man dr seridst intresserad av att friképa sin
arrendetomt givet ett visst prisintervall.

* Bifogat till Verksamhetsberattelsen finns den externa virdering per enskilt arrende
som gjordes av en extern varderingsfirma for SFV 4r 2010. En allmin vérdering som
gjorts av samma vérderingsfirma 2015 visar pa att priserna fran 2015 inte stigit;
snittvdrdet per arrendetomt bedéms vara 900,000 - 1,4 mkr.

* Idetfall tillrdckligt mdnga av arrendatorerna vill friképa, kommer vi kunna begira en
grupprabatt vid det forsta koptillfillet. En sddan grupprabatt brukar ligga p& 20-25%.

* Idetfall man inte vill frikpa far man som tidigare nimnt fortsitta arrendera sin tomt.

* Attvid ett senare tillfdlle friképa sin arrendetomt kan méjligen ske, men d4 antagligen
utan grupprabatt, samt om prisbilden féréndrats, till ett hégre pris.

Givet drsstimmans fortsatta bemyndigande till styrelsen att driva friképsfrigan vidare,
enkatens utfall och att detaljfrdgorna kring investeringsnivier och eventuella
forvaltningsfrgor kan l6sas forvantar sig styrelsen att kommunen och SFV i hést gar
vidare i arbetet till den sista fasen, namligen arbetet med en ny detaljplan samt arbetet
med att stycka av de som vill frikdpa sina arrendetomter.

[ styrelsen forbereder vi oss infor detta arbete, vilket ocksd kommer att kriva att vi tar
hjélp av varderingskonsulter och jurister. Mot bakgrund av detta foreslar styrelsen att vi
aven for dret 2015-16 kvarstar med en medlemsavgift pa 250 kr trots att féreningens
likviditet f n ar god.

VAGFRAGAN

Under 2014-15 har styrelsen fortsatt engagerat sig i frigan om skotsel och
huvudmannaskap fér vidgarna pa Landsort; ordférande Mattias Miksche har suttit i
styrelsen for Samfallighetsféreningen och pa sa satt forsokt verka fér medlemmarnas bista.

Alla kostnader for skotsel och underhéll av vigarna pd Landsort, samt kostnader for
vigbelysningen och farjeldget i Norrhamn kommer nu att debiteras ut enligt de andelstal
som faststdlldes av lantmateriet i varas.

Av andelarna i samfélligheten har SFV (inkl bostads- och lokalhyresgéster) 45%,
fritidsboende arrendatorer 45% samt fastboende arrendatorer 6%. Ovriga 4% delas
mellan Sjofartsverket, Nyndshamns kommun, Osmo-Tord férsamling, byalaget samt
ldnsstyrelsen. Samfalligheten har dven intikter i form av statliga bidrag.

Samfallighetsféreningen har under sitt forsta &r lagt ner mycket arbete och fatt mycket
gjort men asiktsskillnaderna i styrelsen kring omfattningen av investeringar samt
kostnadslédget for vagskotseln har varit betydande. Den budget som lades fram p& ordinarie
drsstimman den 24 maj réstades ner av medlemmarna och en ny, ligre, budget lades
dérefter fram av en ny styrelse och godkédndes pa extra stimma den 18 juli.



ROJA PA OJA & TILLGANG PA VED

Under hosten 2014 ordnades inte Réja pé Oja sedan Lénsstyrelsen av nigon anledning
agerat och satt stopp efter att ha blivit utbjudna till 6n. Vi vet att detta varit en av de mest
uppskattade aktiviteterna pa 6n och som starkt gemenskapen. Det har dessutom gett dem
som Onskat en mojlighet att hantera sina vedbehov.

Styrelsen héller pa att undersdka bakgrunden till beslutet och kommer att verka for att fa
det omprovat.

For Landsorts Arrendatorférening 2015-08-02

Ulla Litzén Zandra Schumacher

Bo Furevik Mattias Miksche

Claes Sjoblom



Landsorts Arrendatorférening

Resultatrakning
Intékter
Medlemsavgifter
Ovriga intakter
Summa
Kostnader
Bankavgifter
Advokatutgifter
Porto
Grovsopshamtning
Summa

Arets resultat

Balans (Kassa)
Postgiro

Ingaende balans 1 juli
Arets resultat

Utgaende balans 30 juni

Landsort, 2015-07-04
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Ulla Litzén, Kassé?

Min revisionsberéttelse har avgivits

g Ul p

Birgitta Guldevall, Revisor

2014/15
17 250.00
0.00

17 250.00

1111.50
2 375.00

140.00
1875.00
5501.50

11 748.50

2014/15

38 653.21
11 748.50

50 401.71

A% ﬁ ~ 2010

o ag A 3

2013/14

19 510.00

o
o

19 510.00

1110.00
0.00
0.00

1875.00

2 985.00

16 525.00

2013/14
22 128.21
16 525.00

38 653.21
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Revisionsherattelse Landsorts Arrendatorforening
verksamhetsaret 2014-2015

Undertecknad har tagit del av rakenskaperna i Landsorts Arrendatorférening.
Rakenskaperna ar i god ordning och speglar val féreningens ekonomiska stallning.

Tillstyrker mot denna bakgrund att arsmoétet godkénner resultat-och balansrékning
och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2014-2015.

Landsort den 33/3;- 20\
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Birgitta Guldevall
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2 lacn L
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Fra m man for 1

« Styrelsen ber Arsstimman om fortsatt mandat att utreda
forutsattningarna for individuella, frivilliga frikop av arrendetomter
pa Landsort for verksamhetsaret 2015-2016.

* Om forutsattningar under aret visar sig finnas for frikop ges styrelsen
mandat att forhandla om principer, priser och villkor for frikop for att
kunna uppna en gemensam grupprabatt.

+ Slutgiltiga uppgorelser traffas sjdlvfallet mellan SFV och enskild
arrendator.
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